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Reunido ordinaria publica de 10/09/2024

Patriménio

6. Desafetagao do dominio publico de uma parcela de terreno na Rua de Torneiros - S. Vitor.

Submete-se, para aprovagdo do Executivo Municipal, com vista a consideragdo da Assembleia
Municipal, a desafetagao do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total
de 297,00 m2, sita na Rua de Torneiros, Freguesia de S. Vitor para posterior aprovagédo da
constituicdo do direito de superficie a Associagdo Mée Cegonha — Creche e Jardim de Infancia Crl.

Tudo de acordo com os documentos constantes do processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

N.° Informagéao: 80169
Data: 09/08/2024

Deliberagoes

Deliberagao da Camara Municipal | Deliberagio da Assembleia Municipal:
Despachos
O(a) Vereador(a) O Presidente, a reunidao de Camara,

Despacho do(a) Sr(a). Vereador(a), com competéncia | O(a) Vice-Presidente, a reunizo de Camara,
delegada por Despacho do Sr. Presidente de 18 de outubro (Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n°169/99

de 2021, de 18 de setembro)
| O(a) Diretor de Departamento | O(a) Diretor(a) Municipal
| O(a) Chefe Unidade | O(a) Chefe Divisio
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Assunto: Desafetagdo do dominio publico da uma parcela de terreno na Rua de Torneiros - S. Vitor.

PROPOSTA: Propoe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideracao da Assembleia
Municipal a Desafetagao do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total de

297,00 m2, sita na Rua de Torneiros, Freguesia de S. Vitor.

Mais se PROPOE que, apos aprovada a desafetacdo, se aprove a constituigdo do direito de superficie

a Associagao Mae Cegonha - Creche e Jardim de Infancia Crl.

1. A questdo colocada no processo prende-se com a desafetagdo da dominialidade publica duma parcela de
terreno com a érea total de 297,00 m? destinada a equipamento, integrada em dominio publico através da
Alteragdo n° 6 ao Alvard de Loteamento n.° 54/96, da Freguesia de Braga (S. Vitor), com a sua
consequente incorporagdo no dominio privado do Municipio, para posterior constituicdo do direito de
superficie a Associagcdo Mae Cegonha — Creche e Jardim de Inféncia Crl..

2. Existe parecer favoravel por parte da Divisdo de Apreciagdo Técnica, da Diviséo de Planeamento e da
Freguesia de S. Vitor.

3. A Divisdo de Apreciagao Técnica emitiu parecer favoravel onde, em sintese, refere:

‘A area sinalizada integra o loteamento titulado pelo Alvara n.° 54/1996_alt n.° 6, tendo sido cedida como
terreno para equipamento, cumprindo o disposto no artigo n.° 44 do DL 555/99, na sua redagao atual; A
area encontra-se igualmente classificada no regulamento PDM como ER5- Espagos Residenciais, sendo
que o uso de equipamento se enquadra nos tipos de uso complementares ao residencial, como indica a
subalinea iii) da alinea a) do ponto 5 artigo 66.°; A cedéncia no dmbito da operacédo de loteamento teré tido
como objetivo a criagcdo de um espaco de utilizagdo coletiva, no qual podera ser edificado equipamento de
uso publico/coletivo como definido na alinea k) do artigo 5.° do RPDM: Verifica-se que 0 uso mencionado

pelo requerente no pedido de direito de superficie se enquadra nos usos previsos para a area em aprego.

4. A Divisao de Educacao referiu que se trata de uma creche que ocupa um espacgo cedido pelo municipio ha

varios anos e é considerada uma instituicdo de utilidade perante os servigos que presta.

5. A Junta de Freguesia de S. Vitor informou que ndo se opde ao pedido de desafetagao da referida parcela

de terreno.
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6. A parcela de terreno com a area de 297,00m2 foi avaliada, para efeitos de valor anual do direito de

superficie, em € 1813,71 (mil oitocentos e treze euros e setenta e um céntimos).

7. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposigdes gerais € comuns sobre a
gestdo dos bens imoéveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Autdnomas e das Autarquias
Locais, deve sublinhar-se que a desafetagdo do dominio publico e a sua consequente incorporagéo no
dominio privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente fundamentada em motivos de

interesse publico.

8. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal, integrard o dominio privado, deixando deste
modo de ser inalienavel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta
do citado Decreto-Lei n° 280/2007.

9. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito, como o
principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico previstos no Coédigo do Procedimento

Administrativo e que regem toda a atuagédo da Administragao Publica.

10. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.® 25°, n° 1, alinea q), da cit. Lei n° 75/2013 ao
preceituar que é da competéncia da Assembleia Municipal, no &mbito das suas competéncias de
apreciagdo e fiscalizacdo, deliberar sobre a afetagdo ou desafetacdo de bens do dominio publico
municipal, e ao estatuido no art.° 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo @ Cédmara Municipal competéncia
material para apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.

11. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

- Considerando que, das informagdes técnicas dos servigos municipais constantes do processo, se conclui
que a desafetagédo nao colide com outras areas e interesses publicos;

- Considerando que se tem constatado que, a politica de ordenamento de territério instituida, levou a
proliferacdo de pequenas areas de terreno cedidas ao dominio publico no ambito de operagbes de

loteamento, o que constitui um problema para uma eficiente e eficaz gestdo dos espagos do concelho,
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tornando-se espagos sem qualquer utilizagdo atual de interesse publico e, portanto, sem qualquer valia
para o Municipio;
- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio publico implica, em alguns casos, desafetar essas
pequenas areas que nao servem efetivamente nenhum interesse publico e sdo utilizadas frequentemente
para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa desnecessaria para o erario publico em fungdo da

necessidade da sua manutencgao e limpeza;

- Considerando que a ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecucao do
interesse publico se alcanga, neste caso concreto, pela desafetagdo da area de terreno em causa, para

constituicdo do direito de superficie a Associagdo Mae Cegonha — Creche e Jardim de Infancia Crl.

Propoe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragao da Assembleia Municipal a
Desafetagdao do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total de 297,00 m2,

sita na Rua de Torneiros, Freguesia de S. Vitor.

Mais se PROPOE que, ap6s aprovada a desafetagdo, se aprove a constituigdo do direito de superficie

a Associagao Mae Cegonha - Creche e Jardim de Infancia Crl.

Anexos:
1. Parecer da Divisdo de Apreciagdo Técnica e da Divisdo da Educacao
2. Parecer da Freguesia de S. Vitor

3. Avaliagao
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Freguesia de Sao Victor

Exmo(a). Sr(a).

Camara Municipal de Braga
Praca do Municipio
4700-435 Braga

Sao Victor, 04 de julho de 2024
Oficio n.°: 2024/897
Assunto: Parecer - parcela terreno Mae Cegonha

Os mais respeitosos cumprimentos.

Relativamente a parcela de terreno em questao, com cerca de 320 m2, ndo tem, esta Junta, qualquer projeto para

aquele local, pelo que nada nos temos a opor quanto a escrituracdo do referido terreno para uma utilizagdo
privada pela Mde Cegonha, que ja vem a ser efetuada ha quase 30 anos.

Solicitamos que garantam, na mesma escritura, que o terreno é utilizado para uso recreativo e enquanto espago
exterior verde pela Mde Cegonha, salvaguardando os lugares de estacionamento criados no mesmo terreno para
uso privado dos trabalhadores da entidade.

Para além disso, e indo ao encontro dos anseios dos moradores locais e dando resposta aos problemas de excesso
de trafego automdvel identificado quer pelos moradores, quer pelos dirigentes da Mde Cegonha quer pelos
dirigentes da Escola de Santa Tecla, somos a solicitar que se reduza o acesso automdvel nesta zona ao minimo
essencial, sem prejudicar, subtrair ou danificar espaco verde essencial para o combate as altera¢des climaticas e
garantindo que as criangas e os moradores conseguem ter os passeios livres de obstaculos.

A realidade atual ndo permite a qualquer pessoa chegar a pé a sua moradia ou até ao estabelecimento escolar em

seguranca. Por isso, solicita-se que se reequacione o condicionamento da rua, com acesso limitado a moradores e a
alguns elementos das comunidades educativas, para garantir a seguranca, acessibilidade e o bem-estar de todos.

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente,

(Ricardo Jorge Pereira da Silva)

Freguesia de S&o Victor » Tel 253 274 815 « Rua de S&o Victor, n.° 11 « 4710-439 S&o Victor * Email:geral@juntasvictor.pt
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Processo : Avalia¢do de 1 parcela de Terreno com 297,0 m?, situada na Rua de
Torneiros, freguesia de Sao Vitor, Braga

Processo: AVAL 1689

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 297 m?
Localizagao: Rua de Torneiros, Sao Vitor, Braga
Data: Outubro de 2023
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1. Resumo do Relatério de Avaliagao Imobilidria

AVALIADOR: VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo, 50 62 Esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 parcela de Terreno com 297,0 m2, situada na Rua de Torneiros,
freguesia de Sao Vitor, concelho de Braga.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AMBITO: A presente avaliagdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatario e
com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboragdo. Ndo serdo aceites
guaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatério, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 31 de Outubro de 2023.
Data da ultima avaliagdo: ndo consta
Valor Anual do Direito de Superficie: 1 813,71 €.(mil oitocentos e treze euros e

setenta e um céntimos)

O Avaliador Responsavel

(registado na CMVM sob o n2 PAI/2016/0415)

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relagdo de Lisboa)
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdo determinar o valor da Justa Indemnizagdo relativo ao
Direito de Superficie de 1 parcela de Terreno com 297,0 m2, situada na Rua de Torneiros,
freguesia de Sao Vitor, concelho de Braga, conforme consta dos paragrafos 7.1 e 7.2.

3. Identificacao dos Imdveis

A parcela objecto de avaliacao situa-se na extremidade da Av. Imaculada Concei¢dao, numa zona
actualmente ocupada pelo espaco de recreio exterior do Infantario Cegonha.

Legenda
3 Parcala de terreno sim causs

Mapa Sem Titulo

Planta de localizagdo sem escala.
41°32'58.06"N 8°24'25.49"0

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

N&o foram fornecidos elementos.
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I 5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno que resulta de parte sobrante de um loteamento,
alterado pela ALTERAGAO N2 6 AO ALVARA DE LOTEAMENTO N2 54/96 — JOSE DA SILVA E SA,
LDA - LUGAR DA TOJEIRA OU SANTA TECLA - FREGUESIA DE BRAGA (S. VITOR).

A parcelas apresentam uma configuragao rectangular com uma reduzida largura. Para efeitos da
estimativa da capacidade construtiva do terreno foi utilizado o indice médio da urbanizacdo de
0,95, que resulta da divisdao da area total de terreno de 37.825 m2 pela drea de bruta de
construcdo afecta a habitacdo (33 912 m?) e comércio (1 899 m?).

Extracto da Planta de Loteamento (sem escala).

Ver o Verso Lda
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Parcela de Terreno (sem escala).
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Decacordo com a informacdo prestada pelo CLIENTE, “em reunido de cdmara de 25711/93 foi
deliberado constituir um direito de superficie num terreno situado em frente do infantario
“Cegonha” pelo prazo de 15 anos e pelo valor de 750.000500 a pagar em 15 presta¢des anuais.
Por deliberagdo de Cdmara no dia 29/02/96 foi reduzida em 50% a renda a pagar pelo
mencionado direito de superficie por mais 15 anos e nas mesmas condi¢des concedidas

anteriormente.”

Assim, a estimativa da Justa Indemniza¢do a estimativa do Valor da Justa Indemniza¢do da

parcela em avaliagdo foi efectuada considerando o terreno como apto para construgao.

6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacdo - terreno

6.1.1. Terreno

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Cddigo das Expropriacdes (Lei n.2 168/99,
de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizacédo justa, na base do valor real e
corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencado a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condicdes de
facto existentes a data da declaragdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que

ndo existe DUP, foram consideradas as condi¢des existentes a data da avaliacao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde esta inserida e a sua classificacdo
em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das ExpropriacGes, para efeitos do calculo da
indemnizagdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construgao:

O que dispde de acesso rodoviario e de rede de abastecimento de agua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacGes nele existentes ou a

construir;
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O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que esta destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as

caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de construgdo em vigor no momento da declaracdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a que se refere o

n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriagoes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins 0 que ndo se encontra em

qgualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

Para a parcelas em causa considerou-se que reunia as condi¢des para ser classificada como solo
apto para a construgéo.

Tendo em atengdo o referido anteriormente, as caracteristicas do terreno e da zona onde se
localiza, bem como o Regulamento do PDM, a avaliagdo do solo tera por base o valor provavel
da construgdo que nele é possivel efectuar, num aproveitamento economicamente normal e
com um Indice de Edificabilidade Médio de 0,6.

7. Avaliacao da Parcela

De acordo com o Art. 262 do CE:

1 - O valor do solo apto para a construgdo calcula-se por referéncia a construgao que nele seria
possivel efectuar se ndo tivesse sido sujeito a expropriagdao, num aproveitamento econdmico normal,
de acordo com as leis e os regulamentos em vigor, nos termos dos nimeros seguintes e sem prejuizo

do disposto no n.2 5 do artigo 23.2 (...)

6 - Num aproveitamento economicamente normal, o valor do solo apto para a construgdo devera
corresponder a um maximo de 15% do custo da constru¢do, devidamente fundamentado, variando,
nomeadamente, em funcdo da localizacdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos existentes na

zona, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

7 - A percentagem fixada nos termos do niumero anterior podera ser acrescida até ao limite de cada

uma das percentagens seguintes, e com a variacdo que se mostrar justificada:
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a) Acesso rodovidrio, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da
parcela - 1,5%;

b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;

c) Rede de abastecimento domicilidrio de dgua, com servigo junto da parcela - 1%;

d) Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela - 1,5%;

e) Rede de distribui¢cdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da parcela - 1%;
f) Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5%;

g) Estacdo depuradora, em ligagdo com a rede de colectores de saneamento com servigo junto
da parcela - 2%;

h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1%;
i) Rede telefénica junto da parcela - 1%.

8 - Se o custo da construcdo for substancialmente agravado ou diminuido pelas especiais condicGes
do local, o montante do acréscimo ou da diminui¢do dai resultante é reduzido ou adicionado ao custo

da edificacao a considerar para efeito da determinagdo do valor do terreno.

9 - Se o aproveitamento urbanistico que serviu de base a aplicacdo do critério fixado nos n.os 4 a 8
constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas existentes, no
calculo do montante indemnizatério deverao ter-se em conta as despesas necessarias ao reforgo das

mesmas.

10 - O valor resultante da aplicagdo dos critérios fixados nos n.os 4 a 9 sera objecto da aplicacdo de
um factor correctivo pela inexisténcia do risco e do esfor¢o inerente a actividade construtiva, no

montante maximo de 15% do valor da avaliagdo.
Assim, o valor do solo a expropriar resultara da expressao seguinte:

V = ((E x C) x (F1 + F2)-D) x (1-R), sendo:
V - valor da parcela
E — edificabilidade que pode ser afeta a parcela
C - custo da constru¢do/m? a custos controlados
F1 - fator de localizacdo considerando o todo nacional, necessariamente < 15%

F2 - fator aplicavel as areas ja infraestruturadas (existindo todas, atingird 10%).
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D — despesas necessarias ao reforco das infrarestuturas.

R - fator de risco (< 15%).

O custo da construgao tem como referencial o valor fixado administrativamente para efeitos
de aplicacdo dos regimes de habitacdo a custos controlados ou de renda condicionada, e que
a data da avaliacdo foi fixado pela Portaria n.2 65/2019 de 19 de Fevereiro. De acordo com

esta:

8.2 O CP por metro quadrado de area bruta das habitacOes de custos controlados nos termos da

presente portaria é calculado de acordo com a seguinte férmula:

CP=CS*130*CR*CO+VT*CT

VT = (CL * 270-230) * CA/100, com o valor minimo de 0 em que:

CS — é o custo de referéncia por metro quadrado de area bruta estabelecido de acordo com o

n.29.9;

CR — é o coeficiente regional, sendo igual a 1 para empreendimentos situados no Continente e

1,20 para empreendimentos situados nas RegiGes Auténomas da Madeira e dos Agores;

CO — é o coeficiente operacional, sendo fixado entre 1 e 1,12, pelo IHRU, I. P., caso a caso, de
acordo com critérios definidos por despacho do membro do Governo responsavel pela area da
habitagao;

VT — é o valor do terreno;

CT — é o coeficiente relativo a titularidade do terreno, sendo 1 no caso de terreno em
propriedade plena, ou, no caso de terreno em direito de superficie, varidvel entre 0 e 0,8,
conforme definido nas alineas f), g) e h) do artigo 13.2 do Cddigo do Imposto Municipal sobre as
TransmissGes Onerosas de Imdveis, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 287/2003, de 12 de

novembro, na redacdo atual;

CL — ¢é o coeficiente de localizagdo definido no artigo 42.2 do Cddigo do Imposto Municipal

sobre Imoveis, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na redac¢do atual;
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CA — é o coeficiente de atualizagdo do valor do terreno, sendo igual ao indice de Precos da

Habitagdo para Portugal, divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

9.2 O CS é fixado, com referéncia a 1 de janeiro de 2019, em 710 €, data a partir da qual se
aplicard trimestralmente, com as necessarias adaptagdes, a revisdo de precos calculada de
acordo com o regime de revisdo de pregos das empreitadas de obras publicas e de obras

particulares e de aquisicdo de bens e servigos.

Assim, de acordo com o paragrafo 9, estima-se o Custo de Construcdo em 768,00 €/m2 de

area bruta, a data da avaliagao.

- A percentagem a aplicar ao valor da construgao para valoriza¢do do solo, de acordo com os

n.2s 6, 7 8 e 10 do artigo 26.9, resulta da consideracdo dos seguintes valores:

A adopgdo de 6% para o valor base justifica-se se se considerar que 15% corresponde ao valor
maximo que o terreno melhor situado no ambito nacional pode ter. Num paralelismo com os
coeficientes de localizagao do CIMI, verifica-se que a zona possui um coeficiente de localizagdo
de 1,2. Assim, justifica-se que o valor base de valorizacdo seja menor que o maximo admissivel
no CE.
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Valorizagdo Terreno

Valor
Estimativa de acordo com o art? 26 Maximo Utilizado
n26 - Valor Base (até 15% valor da
construgdo) 15% 6,0%
n%7
a) Acesso Rodoviario 1,50% 1,5%
b) Passeios 0,50% 1,0%
c) Abastecimento de Agua 1,00% 1,0%
d) Saneamento 1,50% 1,0%
e) Rede Electrica 1,00% 1,0%
f) Aguas Pluviais 0,50% 1,0%
g) Estacdo depuradora 2,00% 1,0%
h) Rede Gas 1,00% 1,0%
i) Rede Telefdnica 1,00% 1,0%
Factor Resultante 15,5%
n2 8 - Redugdo/Acrescimo de custo 0,0%
n2 10 - Factor Correctivo Risco -10,0%
Factor Terreno 14,0%
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VER O

VAASC

7.1. Estimativa da Justa Indemnizacao da Parcela - Propriedade Total

Partindo da Férmula anteriormente descrita de V = ((E x C) x (F1 + F2)-D) x (1-R), temos que:

Valor
Factor Unitario / Valor Unitario Valor da
% do Edificabilidade Area Bruta Valor M2 Valor AB Terreno / AT Parcela
DESIGNACAO AREA Total Espaco PDM Potencial Ab(€) Unitario (€3] (€3] €
Area Urbanizada 297,00 100,00% 0,95 282,15 | 768,00 14,0% 107,14 € 30228,42 €
297,00 100,00% 0,95 282,15 101,78 € 30 228,42 €
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7.2. Estimativa da Justa Indemnizacdo da Parcela - Direito de
Superficie
Considerando o Valor da Justa indemnizagdo da Parcela o estimado anteriormente, e
considerando uma taxa de remuneracdo do investimento imobiliario normal para a zona de 5%,
temos que, pela aplicacdo do principio do Método do Rendimento por Capitalizacdo directa, em
que:

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico), em
funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizagdo e em atengdo ao tempo de vida econdémica), com o seu valor presente

e de forma a obter-se o valor de mercado (numa &ptica de continuidade da utilizagao).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros, segundo
o valor e o estado actuais. Pela capitalizagdo de rendas presumidas constantes e perpétuas, os
rendimentos presentes e futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no

mercado imobilidrio., através da férmula:

V = R/tx
\ Valor do Imével
R Renda do perfodo considerado
tx taxa de capitalizagdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizagdo sdo determinadas em fungdo da relacdo entre os valores de renda e venda
verificados nos mercados imobilidrios em que os imoveis se inserem. O valor final é determinado
pelo valor presente, descontando o valor das obras considerado para beneficiacdo e reabilitacdo de

forma a repor a qualidade fisica e ambiental das instala¢des.
Temos que:
Renda Anual =30228,42 € * 6% =1 813,71 €.

Assim, o Valor da Renda anual a pagar pela utilizacdo do espacgo é estimado em 1 813,71 €.(mil

oitocentos e treze euros e setenta e um céntimos).
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8. Declaracao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista
Oficial do Tribunal da Rela¢do de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23
do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que

lhes foram confiadas.

Lisboa, 31 de Outubg,de 2023
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I 9. Alvara de Loteamento

- 3312016
Folhas.
CAMARA MUNICIPAL DE BRA GA

ALTERACAO N° 6 AO ALVARA DE LOTEAMENTO N° 54/96 — JOSE DA
SILVA E SA, LDA - LUGAR DA TOJEIRA OU SANTA TECLA —
FREGUESIA DE BRAGA (S. VITOR):

Nos termos do art®. 27°. do D.L. n°. 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n © 136/2014, de 9 de Setembro e por deliberacio
da Camara Municipal em reunido ordinéria ptiblica de 2016/07/18 e por despacho
do Vereador do Pelouro do Urbanismo de 2016/06/17, praticado no uso de
competéncias subdelegadas por despacho do Sr. Presidente da Camara de
2013/10/28, sdo alteradas as prescricoes do Alvara de Loteamento 54/96, acima

identificado, alteragoes essas que respeitam o0 PDM e constam do seguinte:

3 [ Mantém-se a drea total a lotear; bem como o volume total de construcao

(143 566m3); a drea total de construgdo passa a ser de 49 916m2;

2. Com a presente alteracio os lotes B6/7 e B8/9, passam a designar-se por
lotes B6 ¢ B7/8/9, respetivamente. E aumentada a 4rea do lote B7/8/9 em 225m2
a custa da reducdo do lote B6/7 em 225m2. Assim, as 4reas dos referidos lotes
(B6 e B7/8/9) passam a ser de 297m2 e 750m2, respetivamente. E, ainda,
reduzida a drea de construgdo do lote B6 que passa a ser de 1464m2, bem como o0
n° de fogos que passa a ser 6. Assim, o lote B6 passa a ser constituido por dois
pisos abaixo da cota de soleira destinados a garagem e trés pisos acima da cota de
soleira destinados a habitacao. No lote B7/8/9 é aumentada a drea de construcio
que passa a ser de 3 959m2, sendo este lote constituido por dois pisos abaixo da
cota de soleira destinados a garagem e cinco pisos acima da cota de soleira

- destinados a habitacdo, mantendo o n° de fogos (15);

3.  Nao hd alterac@o as obras de urbanizagao;
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4. Nao hé lugar ao pagamento da Taxa Municipal de Urbanizagdo nem de
compensagio;

A autorizacio de loteamento encontra-se inscrita na Conservatoria do
Registo Predial de Braga sob 0 n.° AP. 51 de 1989/05/05/freguesia de Braga (S.
Vitor) e os lote B6/7 e B8/9 encontram-se descritos na mesma Conservatoria sob

0s 1% 3200 e 3201/Freguesia de Braga (S. Vitor).

Braga e Diregio Municipal (DMUOP, y ¢ -7~ Z{{B

0O VEREADOR COM COMPETENCIA SUBDELEGADA,

P N /7{:}.@%

O DIRECTOR MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO,

CONTA:

Guia de Receita n® 2016021/2793 de 28 de set®

Alleracgio ao Alvari: 487,45€

T.M.U: 00€

Comp.: 00 €
Total: 487,45 €
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LOTE AREAS (m2) CONSTRUGAO

CONFRONTAGOES
e | cércea |voe | Has | com | Gar. |SEGeal VO TT [DIMENS. |rolis| NASC./NE SUL!SE l POEN /SO | NORTEINO
At | ovoem |sum | 9600] 21500 zsr.oﬁl, 00| 2765007 215165 4 |ARRUAMENTO [LOTE1e2  |cAMmHD  |loEm2
A2 | G+1C/H43H | 40900 |1 025,004 oo mm; 17300 | S217.004| 207x20.1* 6 |ARRUA. /D. PUBL|LOTE A1 S E:;MTMD L;;EAS
A3 B+éH 4S8 00 |1 834 00¢ S 4396 .00 p'luw 6521.m/ 248205 & ARRUA /0. PUBL| LOTE A2 CTAMINHO LOTE Aa
B1 B+3H 37300 |1 W.m"l 37300 |, 67.00 i a ‘70,“3/ 200x23.6" 5 _‘ARR_U;\. ID.“P’l:ﬂ: ;\RRU'\MBVTVOW ‘:Rl?’w;’frﬁoi LOTEN a
TB2 | o | 40w |120000f | 42000 8700 | 520400 | 21x00 | 8 |EQUPAMENTO |LOTEBT | ARRUAMENTO |LOTEEY
B3 B+dH 30200 |1 146.00/ 7 20200 |411400 | 456900 | 20 0x18.0° 8 |LOTEB31/EQUIRLOTE B2/ EQUIP. AnﬁuuvdgnTo 7:;. PUBL J ARRU
:’Tn; GraH 235.00 766,004 /“_ 2350; 7500 | 314400 / ‘,Amli12.3' 8 LOTE B‘IEQU‘F: VEQllPAMENTO LOTE B3/ ARRUA.| D. PUBL 1 ARRU
[ B4 | Gean 40800 |130800] —— | 408003800 | 540500 | 204200 | & |LoTESS EQUIPAMENTO ILLOTF:BJ iu?m. {ARRL
|85 | o [30100 [130800] —— | sor0f| 13800 | 523800 ‘ywaror| & |LoTE®S 2 VERDE [LoTEme 1 PUBL £ AR
| 88 | 2sian | 2070 amof~— | sos0d — 209300 | 1035153 6 |LOTEETE® |2 VERDE |LoTE RS I PUBL J ARRU
{8786 26+345H | 75000 |282800 [ =— | 113000 | —— | 1131200 | 5158153 15 | 0.PUBL (DV2R |2V PUBIMRRLL |LOTE BB |13 PURL ) AR
o1 | 20 | 39100 |190800| ©— | o2t | 11700 | 810400 | 0&x183| 12 |LOTECZ  |ARRUAMENTO |2 VERDE D SURLCD
c2 | 26w | 32700 [196200) 7 | ssec0| 14600 | B0s200 | 200063 | 11 |LoTECR |areuavenmo [toteer | poeuco
3 | 2geo | 32700 [195200| Z— | es600 14600 | BoBzO0 | Zoons3 | 12 [LOTECH ARRUAMENTS | LOTEC2 PARGUE
Ca | 20w | 26700 |172200] Z— | sac0 | 10000 | 70230 | 17enes| 12 |LOTECS/D plalARRUAMBNTO  |LOTECS PARQUE
<o | 200 | 68000 |480200) 0000 |3 9005 | 20000 | 2096800 | 84x637| 27 |2 VER /D PUBL |Z VER JD. PUBL | LOTE C4/PARG. | D. PUBLICO
Dvas| 20vCoT 110300 |58%800] 83400 |2206.00 | 25700 | 2706A00 | B4xA80"| 38 |z VER./D, PUBL |Z VER /0 PUBL | ARRUA. / LOTEES|Z VR, (D, PUR
1 C+RICA+1H | 187.50 22400 //—— 11200 - cm 672.00 15.0x7 5 1 LOTE2 ARﬁUﬁmﬁ CAM]E — LEA’
2 CH+RICH+H | 246.50 224.00 e 112,@’ — 67200 150x75° 1 ARRUAMENTO ARRUANENTO - ;.OYE17 (&TEA'- B
3 | owovn |20 | 2ao|——| 1200l — | e200 | 1m0 | 1 lotEe | ARRUAVENTO ARRUAMENTD | D PUBLICO
2 | cmcen | 1800 | 2a00|i— | 1200 —— | er200 | 1soe | 1 |LoTes ARRUAMENTC | LOTE3 o FUBLICO
£ | C+RICHMH | 188.00 22400 9‘— 1M200| —— 67200 15.0x7 5 1 LOTEG ARRUAMENTO LOTEA }n PUBLICT
[ CoRICs1H | 168.00 | 22400 7— 192001 —— 87200 | 150475 1 |LorETR ARRUAMENTG  [LOTES ]n pﬁmmr
78 | CoRiceiH | 53850 | €7800| —— | 3300 | —— | 20800 | 24001500 @ [DPUBLKC  |ARRUAMENTO  [LOTER D, PUBLICO
z :
TOTAIS |91780d [23 212,00 1 899.00 |12 147.00| 1 858 00| 143 568,00 207 |
NOTA: O¢ lotes do 128 a s w e 4 exink - _
* Loes e configuracao nio uniforme. A corgem g 5 jetes
. PUEL. - DOMINIO PUBLICO ARRUAM. - ARRUAMENTOS z vERos-zow;vERns EQUIF -campmzre;«s
AREA TOTAL DO TERRENO 37825.00 N DAS DESCRICOES PREDIAIS DOS LOTES BRAGA ( S. VICTOR)
a1 | ours | c1 | owss S
AREAS DE CEDENCIA A2 | o &z |1 01490 .
ARRUAMENTOS A3 “om | c3 | | 1491
ESTACIONAMENTO B1 01480 Tes |i a9z
PASSEIOS 82 01481 Cc5/6 014937 01408
ZONAS VERDES® B3 a8z D1/2i3]  01495( 01496/ 01497
TERRENO EQUIP. - ESC. PRIMARIA 831 01563 Nova Parcela 00731 (parte}
TERRENO DA RODOVIA B84 01483
TERRENO DEST.AOP.T. BS J01484
TERRENO DEST. A EQUIPAMENTO 86 01485
TOTAL 87 oes |
BB/G | .01487/.01488 |
———'7"&‘9‘—. =
i (e L) .
*Inciul o canal do ric com cerca de 1 230m2 NOTA s descrigbes predials dos lotes 12 7/5, mantem-se as anteriores
! = - =
JOSE DA SILVA E SA LDA. ALTERACOES | maio 2016
—— 01
QUINTA DA TUJEIRA - S. VICTOR - BRAGA LOTEAMENTO | ESC. 171000
e T £ o I T T
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